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Seérijveida dz Tvokli

Rigas sérijveida dzivoklu vidéja cena jdlija, tapat ka
iepriek3éja ménesT, bdatiski nav mainijusies — attieciba
pret janiju kvadratmetra cena pieaugusi par 3 eiro — no
576 Iidz 579 eiro. Janija tipveida dzivoklu vidéja cena
bija palielinajusies par 1 eiro.

Gada laika dzivok]u vidéja cena ir pieaugusi par 18,4% —
2009.gada jdlja ta bija 489 eiro kvadratmetra.
PagajuSaja vasara tika sasniegts sérijveida dzivoklu
cenu zemakais punkts, bet septembrT atsdkas cenu
kapums, sasniedzot 500 eiro par kvadratmetru.

Jalija sérijveida dzivok|lu cenu izmainas galvaspilsétas
mikrorajonos dazadu sériju majas bija atskirigas. Cenu
stabilitate vai neliels to pieaugums (1-3%) fikséts visu
sériju majas Purvciemd, Plavniekos, MeZciema, Jugla,
Kengaragd un  Vecmilgravi, savukart paréjos
mikrorajonos Iidzas cenu nemainigumam vai kdpumam
vairakiem dzivok|u veidiem bija novérojams arl neliels
(1-2%) videjas cenas kritums.

Laba tehniska stavokil esoSu sérijveida dzivoklu cenas
tados mikrorajonos ka& Purvciems, Plavnieki, Zolitdde,
Imanta un Ziepniekkalns vienistabas dzivokliem jdlija bija
21 000-31 000 eiro, divu istabu dzivokliem — 28 000—
38 000 eiro, tris istabu dzivokliem — 34 000—47 000 eiro,
Cetru istabu dzivokliem — 40 000-52 000 eiro. No Rigas
centra attalakos mikrorajonos, pieméram, Vecmilgravi un
Bolder3ja, dzivok|u cenas ir vidéji par 20% zemakas.
Pieprasijums péc sérijveida dzivokliem ir augstaks neka
gada sakuma, tomér pircéju aktividte dazados Rigas
mikrorajonos ir atskiriga. Tradicionali pieprasijumu jdlija
iespaidoja ar1 vasara un atvalinajumu laiks.

Lielaka interese, tapat ka iepriek3&jos ménesos, ir par
labiem un kvalitativiem, tdltéjai dzivoSanai piemérotiem
sérijveida dzivokliem par pircéju finansialajam iespéjam
atbilstoSam cenam. Ta ka $adi majok|i veido tikai dalu no
kopéja piedavajuma, piemérota dzivokla mekléjumiem
potencialie pircéji velta vairakus ménesus. Ir gadijumi,
kad Sis process aiznem pat gadu.

Bdtiskakais no visiem kritérijiem, vértéjot majokla iegadi,
patlaban ir cena, tadé| pircéji vélas sanemt atlaidi.
Pardevéji lielakoties tam nepiekrit un pircéji turpina
atbilstoSa piedavajuma meklgjumus. Jdtami lielaka
interese ir par dzivokliem, kuru piedavajuma cenas ir
zemakas neka vidéjas.

Cilvéku noskanojums par nakotni Kkluvis nedaudz
pozitivaks, tadé| jalija turpinaja palielinaties to potencialo
pircéju skaits, kas majokla iegadei vélas izmantot bankas
aizdevumu.

AtSkirtba no iepriek3€ja méneSa jdlijda komercbanku
majsaimniecibam izsniegto kredttu portfela izmainas gan
bija negativas.
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Jaunie projekti

Jauno projektu dzivoklu piedavajums pakapeniski
samazinas, jo, turpinoties darfjumiem, jauni majokli
pagaidam tirgu nepapildina. Banku meitas uzpémumu
TpaSuma parpemtie dzivok|i piedavajuma nav nonakusi.
lepriekS€jos $a gada méneSos vairaki attistitaji pazinoja
par agrak apturéto projektu pabeigSanu vai jaunu
bdvniectbu. Art jdlija bija novérojama vairaku attistitaju
un investoru interese par jaunu majokju projektu
uzsakSanu tuvakaja nakotné. Salidzindjuma ar
iepriek$éjiem gadiem attistitaju plani ir kluvusi
piezemétaki un ieceréto majoklu koncepcija atbilst
redlajai ekonomiskajai situacijai un tas attistibas
perspektivam.

Jauno projektu dzivoklus iegadajas gan vietéjie, gan
arvalstu pircéji. Pircéju motivacija ir dazada — dzivok|us
iegadajas gan savam vajadzibam, gan ari iziréSanai vai
ka investiciju objektu.

Jauno dzivoklu cenas jalija nav mainijusas — zemakas
bija 800—900 eiro par kvadratmetru, bet vidéji bija 1000—
1300 eiro par kvadratmetru atkariba no apdares veida,
projekta un ta atraSanas vietas. Otrreizéja tirgd jauno
dzivoklu cenas ir augstakas, jo pardevéjus, kas Sos
majoklus lielakoties iegadajuSies savam vajadzibam,
ierobezo hipotékarais kredtts.

Dzivok li R1gas centr a

Galvaspilsétas centra dzivoklu segmenta jdlija batiskas
parmainas nav notikusas. Lielaka dala pircéju priekSroku
dod nelieliem un létiem, bet remontétiem dzivokliem,
tau Sadu majoklu piedavajums ir mazs. Par centra
dzivoklu iegadi interesi izrdda gan arvalstu, gan vietéjie
pirceji.

Tuvaja centrd dzivok|u laba stavoklt pardoSanas vidéjas
cenas ir 1500-2500 eiro kvadratmetra. Atkariba no
atraSanas vietas, pircéji intereséjas par centra dzivokliem
par cenu 700-800 ITdz 1000-1300 eiro kvadratmetra.

Privatmajas

Privatmaju vidéjas cenas, par kadam notiek dartjumi, ir
stabilizéjuSas gan Riga, gan tas apkartné. Gatavu,
tdltéjai dzivoSanai piemérotu savrupmaju par esosajai
tirgus situacijai atbilstoSu cenu piedavajums joprojam ir
ierobezots. Daudzus pardevéjus ierobezo
kreditsaistibas, tadé| vini cenas nesamazina.

Lielaka pircéju interese Rigd un tds apkartné ir par
kvalitativam privatmajam platiba ITdz 200
kvadratmetriem. Pieprasijums péc majam, kuru platiba
parsniedz 250 kvadratmetrus, ir neliels, jo $adam majam
ir augstakas apsaimniekoSanas, apkures un citas
uzturéSanas izmaksas.

Interesi par maju iegadi Jirmala jdlija izradija ne vien
arvalstu, bet arT vietgjie pircéji. Daléji Krievijas un citu
NVS valstu iedzivotaju vélme iegadaties TpaSumu Latvija
ir saistita ar iespéju sanemt uzturéSanas atlauju, tomeér
vairuma gadijumu tas nav noteico3ais faktors. Arl
kopuma arvalstu pircéju interese par 1paSumu iegadi nav
batiski lielaka salidzinajuma ar iepriekSgjiem gadiem.
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Dartjumu skaits

Majoklu darfjumu apjoms pa méneSiem Sogad turpina
svarstities, tomér kopuma saglaba pagajusa gada vidéjo
[Tmeni.

Zemesgramatas dati par darjjumu apjomu jalija vél nav
pieejami, savukart jOnija majoklu darfjumu skaits
salidzinajuma ar maiju ir nedaudz sarucis. Maija attieciba
pret aprili bija darfjumu pieaugums. Kopuma otraja
ceturksnt salidzindjuma ar gada pirmajiem trim
méneSiem majoklu darfjumu skaits Latvija palielinjies
par 6,2%. No kopé&ja majok|lu darjumu apjoma pirmaja
pusgada aptuveni 80% veido darijumi ar dzivokliem.
DarTjumi ar jauno projektu dzivokliem, ITdzigi ka pédéjo
vairak nekd divu gadu laika, jonija Rigéd nedaudz
parsniedza 20% no kopéja dzivok|u dartfjumu apjoma.

Piedavajums

Dzivok|u piedavajums Riga jdlija saglabajas iepriekséja
ménesa Iiment. Ir dzivoklu Tpasnieki, kas savu TpaSumu
plano pardot, tomér to atliek uz rudeni, cerot uz lielaku
pircéju aktivitati, ka arT augstakam cenam. Joprojam dala
no piedavatajiem dzivokliem to slikta stavokla vai
augstas cenas dé| neatbilst pircéju pieprasijumam.

Majok Ju Tres tirgus

Jalija Rigas centra dzivoklu Tres maksa ir nedaudz
palielindjusies, bet sérijveida dzivok|u — samazinajusies.
Pieprasijums péc dzivoklu Tres pilsétas centra ir
palielindjies, bet Trnieku vajadzibam atbilstoSs
piedavajums patlaban nepieaug. Tdrisma sezonas laika
palielindjies pieprasijums art péc Tstermina Tres.

Rigas mikrorajonu vidéja stavokil esoSu sérijveida
dzivoklu vidéja Tres maksa bez komunalajiem
maksajumiem jalija bija 2,7 eiro par kvadratmetru. Janija
tipveida dzivoklu vidéja res maksa bija 2,8 eiro par
kvadratmetru. Vidéja Tres maksa pagajuSaja ménest
pieaugusi vienistabas dzivokliem, bet samazin3jusies
divu, triju un Cetru istabu dzivokliem.

Pieprasijums péc sérijveida dzivoklu Tres vasara ir
samazindjies, taCu augusta beigds un septembra
sakuma gaidama tirgus aktivizéSanas. Ja Trnieku
vajadzibam atbilsto$s piedavajums saglabasies eso3aja
[fmenT vai samazinasies, iespéjama Tres maksas
palielinaSanas. Spiedienu uz Tres maksu gan izdaris
gaidama apkures izmaksu palielinaSanas.

Jauno projektu dzivok|u vidéja Tres maksa ménesi Rigas
tuvaja centra jalija atkaribd no majokla platibas bija 9-10
eiro par kvadratmetru, talaja centra — 6-7 eiro par
kvadratmetru, klusaja centra - 11-13 eiro par
kvadratmetru.  Pirmskara mira ékas  dzivok|u
kvadratmetra vidéja Tres maksa ménesr jdlija Vecriga
atkaribd no majok|a platibas bija 7-8 eiro, Rigas tuvaja
centra — 5-8 eiro, talaja centrda — 5-7 eiro, klusaja
centra — 6-8 eiro.
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